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Guia Practica sobre constitucion de derechos
habilitadores para el uso del Territorio

La minerfa, como motor clave del desarrollo eco-
nomico, enfrenta desafios inherentes al uso del
territorio en todas sus etapas, desde la explora-
cion hasta la explotacion de yacimientos. A
medida que la industria crece, la necesidad de
asegurar derechos habilitantes se vuelve crucial
para el desarrollo de proyectos de manera
eficiente y sostenible. Sin embargo, estos dere-
chos deben coexistir con otros intereses, como
los de comunidades locales, proyectos privados,
el desarrollo de infraestructura publica y la con-
servacion del medioambiente.

El acceso y uso del territorio para actividades
mineras involucra la interaccion con multiples
actores, incluyendo el Estado - a través del Minis-
terio de Bienes Nacionales y sus respectivas
Secretarias Regionales Ministeriales-, propieta-
rios privados, concesionarios de infraestructuray
las comunidades. En este contexto, la claridad en
los mecanismos legales y administrativos es
esencial para evitar conflictos y asegurar el cum-
plimiento de la normativa vigente. La falta de
planificacion o el desconocimiento de los proce-
dimientos puede generar retrasos significativos e
incluso la inviabilidad de proyectos estratégicos.

Este documento tiene como objetivo proporcio-
nar herramientas legales practicas para que los
mineros puedan navegar estos desafios con

mayor certeza vy flexibilidad. Se presentan las
principales figuras legales para la obtencion de
derechos sobre el territorio, junto con modelos
de solicitudes y contratos aplicables. Asimismo,
se entregan recomendaciones estratégicas vy
respuestas a preguntas frecuentes para facilitar
la toma de decisiones informadas en este
ambito.

Los principales tres puntos que aborda la
presente minuta son los siguientes:

I. Los distintos Tipos de Derecho
para utilizar terrenos en favor de
la actividad minera:

* Se presentard una comparacion de los
instrumentos legales mas relevantes relacio-
nados con el uso del territorio en mineria.

* Este andlisis permitira ofrecer una orienta-
cion general para los usuarios.

Il. Derechos de transito en
caminos publicos y privados:

* Se abordaran las preguntas mas frecuentes
recibidas por SONAMI, enfocandose en las
implicancias legales y operativas.



« Se entregaran recomendaciones para facili-
tar la implementacion de derechos de transito.

Preguntas frecuentes frente a posibles contin-
gencias en el libre transito.

Ill. Modelos practicos de
solicitudes y contratos:

* Incluiremos ejemplos claros y aplicables
para la gestion de servidumbres y derechos
de paso.

* Estos modelos han sido elaborados a partir
de la experiencia forense y estan disefiados
para simplificar los procesos legales.

Este documento responde directamente a las
inquietudes de los socios de SONAMI, especial-
mente de la pequefia mineria, y reafirma nuestro
compromiso con su desarrollo sostenible y com-
petitivo.




I) Los distintos Tipos de Derecho para utilizar terrenos en favor de la actividad minera

i. Alternativas cuando se trata de terrenos fiscales

Alternativas cuando se trata de terrenos fiscales

Variable Arriendo de Predio Concesionde Uso Servidumbre
Fiscal Oneroso

Finalidad Entregar el derecho Entregar el derecho Imponer un gravamen
especial de uso que se | de uso de un bien de | de cualquier especie
concede a los dominio fiscal con un | sobre un predio en
particulares sobre objeto prestablecido y | beneficio de otro
algunos bienes raices | en las condiciones que | predio de distinto
fiscales mediante el para cada caso se duefio.
respectivo contrato. determinado, y a
Por un periodo titulo oneroso (que En el caso de un
determinado, y por conlleva un costo). terreno establece el
una renta que se uso en beneficio de
pagard en forma otro terreno o de una
Unica, mensual, concesién minera-
trimestral, semestral o
anual.

Constitucién Resolucion o decreto | Podrian adjudicarse a | Titulo constitutivo
gue disponga el través de licitacion (acto juridico
arrendamiento publico o privada o constitutivo de
contendra las directamente, en derechos). Como
cldusulas del contrato. | casos fundados. Se veremos mas adelante
Se perfeccionara por constituiran por DS se puede constituir
el sélo hecho de del MBBNN y por via Judicial
transcurrir 15 dias suscripcion de (demandando en
desde su notificacidn. | contrato de Juicio) o Voluntaria
El decreto o concesién, dentro de | (acuerdo con el duefio
resolucion puede los 30 dias de del terreno),
disponer la publicacion del DS en | presentando cada una
suscripcion de un el Diario Oficial. distintas
instrumento separado caracteristicas.
que contendra las
cldusulas del contrato.

Duracién 5a 10 afios 50 aifios prorrogable Lo que pacten las
prorrogable partes, si se trata de

una servidumbre
voluntaria, o lo que se
determine en la
sentencia, si se trata
de una servidumbre
judicial.

Plazo de Obtencion 6 a 12 meses 12 a 18 meses 6 a 12 meses




ii. Alternativas cuando se trata de terre-
nos privados

En el contexto de los derechos necesarios para
desarrollar actividades mineras, existen diversos
instrumentos legales que permiten garantizar el
acceso y uso de los terrenos requeridos. Entre
las principales opciones se encuentran las servi-
dumbres mineras, el arriendo y, en el caso
especifico de los caminos, el acuerdo privado
de uso de caminos. Este Ultimo sera analizado
en detalle mas adelante, para lo cual se adjunta
como Anexo 2 un modelo de acuerdo que facilite
su implementacion.

A continuacion, se abordara en detalle cada uno
de estos instrumentos, comenzando con las ser-
vidumbres mineras, destacando su marco
normativo, su importancia en el sector y las con-
sideraciones practicas necesarias para su imple-
mentacion.

A. Servidumbres Mineras

Dentro de las alternativas mas utilizadas tratan-
dose de terrenos publicos o privados, ya que
tiene la ventaja de ser un derecho oponible a
terceros, independiente de quien sea el duefio
del terreno (derecho real), puesto que sigue el
destino del terreno o la concesion aun cuando
este cambie de duefios ya sea por transferencia
(venta) o por transmision (herencia).

A continuacion, revisaremos brevemente y de
manera resumida algunos aspectos principales
de este instrumento.

Definicion y Caracteristicas

¢Qué es la Servidumbre?

Las servidumbres consisten en un gravamen
impuesto sobre un predio en utilidad de otro
predio de distinto duefio. Establecen restriccio-

nes a las facultades del dominio (cargas, limita-
ciones u obligaciones) del duefio de un terreno
superficial (“predio sirviente”) en beneficio de
una concesion minera o planteles (“predio domi-
nante”).

* En términos practicos es una herramienta
para que el minero pueda efectuar las labores
de busqueda, explotacion y beneficio de
dichas sustancias.

« En otras palabras, es una limitacion o restric-
Cion impuesta sobre un terreno o propiedad
(lamado predio sirviente) en favor de otro
terreno o propiedad (llamado predio domi-
nante).

* La ley define como predio sirviente al que
sufre el gravamen, ejerciendo lo que se deno-
mina servidumbre pasiva. Mientras que el
predio que recibe la utilidad de la servidum-
bre se denomina predio dominante, ejercien-
do una servidumbre activa.

Existen servidumbres mineras en favor de plan-
teles de beneficio de minerales como también
servidumbres sobre concesiones mineras en
favor de otras.

¢Para qué sirven las Servidumbres?
* Facilitan los medios necesarios para la explo-
racion y explotacion minera, sin necesidad de

que el minero deba adquirir los predios.

» Pueden imponerse en favor de estableci-
mientos de procesamiento de minerales.

+ Afectan tanto predios superficiales como
concesiones mineras.




* Ejemplos de derechos otorgados incluyen:

- Paso o transito por un predio sirviente,
mediante la construccion de caminos;

- Uso de fuentes de agug;

- Instalacion de lineas eléctricas o servicios,
caminos, ocupacion de terrenos para cons
truccion de instalaciones

« Para actividades como socavones, tuneles y
piques, no se requieren servidumbres especi-
ficas, ya que estas actividades forman parte
de los derechos esenciales de la concesion
minera. Sin embargo, el acceso al lugar donde
se realizan estas labores y la ocupacion de
terrenos en superficie requiere autorizacion
del duefio del terreno o la constitucion de
servidumbres.

2. Servidumbre Judicial

* Se tramita bajo el procedimiento sumarisi-
mo regulado por el art. 234 del Cédigo de
Mineria (se incluye modelo de demanda de
servidumbre en el Anexo | del presente docu-
mento).

* Aspectos clave:

- Constitucion, ejercicio y término de la
servidumbre. Se otorga por un plazo nece-
sario para cumplir su objeto dependiendo
de los plazos para la exploracion o explota-
cion minera.

- Determinacion de indemnizaciones y cau-
ciones necesarias: se debe caucionar un
monto suficiente para responder de las
indemnizaciones a que pueda estar obliga-

do el solicitante. El monto de la caucion se
consignara en la cuenta corriente del tribu-
nal hasta que se dicte sentencia definitiva
que establezca o no la constitucion de la

¢Cudles son las formas de constituir Servi-
dumbre?

1. Servidumbre Voluntaria

* Se establece por acuerdo entre el titular del
predio sirviente y el del predio dominante.

* Debe siempre formalizarse mediante escri-

servidumbre minera demandada.
- Eljuez puede autorizar el uso inmediato de
la servidumbre solicitada (art. 125 C.M.).

« Competencia del juez:

tura publica que incluya:

- Exploracion: En el punto medio del pedi-
mento .

- Pertenencia: En el punto de interés indica-
do en la manifestacion (art. 231 C.M.).

- Servidumbres que se deben las concesio-
nes entre si: la ubicacién de la concesion
sirviente (128 'y 231 C.M.).

- Concesion administrativa o judicial, en
tramite o ya constituidas: en el sitio o punto
de hallazgo, segun el caso (231 inc. 2 C.M.).

1. Individualizacion de las concesiones vy
predios.

2. Plazo de inicio y término.

3. Modalidades de ejercicio.

4. Indemnizacion acordada.

Inscripcion: Para que sea oponible a terceros,
debe inscribirse en el Registro de Hipotecas vy
Gravamenes del Conservador de Bienes Raices o
del Conservador de Minas, segin corresponda.

Tun pedimento, es un escrito a través del cual el peticionario solicita del juez respectivo que se declare constituida
en su favor una concesion minera de exploracion.



Procedimiento Judicial Servidumbres

Demandado
en lugar del
juicio

Demanda

DITETGET )
no en lugar
del juicio

Audiencia

Ampliacién
del plazo

5 dias habiles

Informe

Perito

Sin informe
Perito

Audiencia

Ampliacién plazo

Informe
Perito

Sin informe
Perito

3 a6 Meses

Sentencia

5 dias habiles

10 dias habiles

Linea de Tiempo
Estandarizada (considera
extension de plazo y peritaje)

Ampliacién de
plazo audiencia si
demandando no se
encuentra en lugar
del juicio (art 259
CPQ).

Audiencia: se
presenta contesta-
ciény serinde
prueba.

Prueba testimonial,
listado antes de las
12 horas del dia
anterior.

Si el juez lo estima
conveniente, se

un perito, el que
pueden nombrar
las partes o el
mismo juez.

Contados desde
la fecha de la
audiencia, o de la
presentacion del
informe, en su
caso.

>

Sentencia se podra
apelar.

Contados desde la
notificacion de la
parte que entabla
el recurso.

Ejecutoriada la
sentencia se debe
inscribir.




B. Contrato de Arriendo

El contrato de arriendo es una herramienta
ampliamente utilizada en la actividad minera
para asegurar el uso temporal de un terreno
ajeno, permitiendo desarrollar proyectos y ope-
raciones sin la necesidad de adquirir la propie-
dad. Este instrumento se caracteriza por su flexi-
bilidad y capacidad de adaptarse a las necesida-
des especificas de las partes, convirtiendolo en
una opcion atractiva para el sector. A continua-
Cion, se describen los elementos esenciales que
debe contener un contrato de arriendo y se
incluyen recomendaciones para su correcta
implementacion en el ambito minero (modelo

incluido en el Anexo 2, del presente documento).

- Elementos esenciales del contrato de arriendo:

1. Identificacion de las partes: Especificar
claramente quién es el arrendador (propietario
del terreno) y el arrendatario (empresa o per-
sona que usara el terreno), incluyendo sus
datos legales, RUT (en caso de Chile) y repre-
sentantes legales.

2. Descripcion del inmueble: Detallar el
terreno objeto del arriendo, con referencias
claras a su ubicacion, superficie, deslindes,
linderos y cualquier otra caracteristica relevan-
te. Se recomienda adjuntar un plano georrefe-
renciado.

3. Destino del arriendo: Establecer con pre-
cision el uso que se dara al terreno, como acti-
vidades de exploracion, construccion de
infraestructura o explotacion minera, asegu-
rando gue se cumplan las normativas aplica-
bles.

4. Duracién del contrato: Definir el plazo de
vigencia, incluyendo condiciones para su reno-
vacion o término anticipado, en concordancia
con las etapas del proyecto minero.

5. Renta: Determinar el monto, periodicidad y
forma de pago de la renta, asi como ajustes
periodicos, si corresponde, considerando indi-
ces como la inflacion o el precio de los metales.

6. Obligaciones de las partes: Enumerar de
forma clara las responsabilidades de arrenda-
dor y arrendatario, como el mantenimiento del
terreno, la obtencion de permisos necesarios y
el cumplimiento de normativas ambientales,
en su caso.

- Elementos importantes para tener en cuenta
en la redacciéon del contrato de arriendo:

1. Garantias: Pueden establecerse mecanis-
mos de garantia, como boletas de garantia o
flanzas, para asegurar el cumplimiento de las
obligaciones contractuales.

2. Indemnizacién por dafos: Se pueden
incluir clausulas que regulen la reparacion de
posibles dafios al terreno o a terceros deriva-
dos de las actividades realizadas, o una indem-
nizacion o evaluacion anticipada. Se recomien-
da en caso del Arrendatario agregar limites de
responsabilidad.

3. Resoluciéon de controversias: Definir el
mecanismo de solucion de conflictos, como la
mediacion, el arbitraje o la jurisdiccion judicial
aplicable.

4. Clausulas adicionales: Incorporar cual-
quier disposicion especifica que se ajuste a las



necesidades de la operacion proyecto minero,
como derechos de acceso, coordinacion entre
distintos usuarios, contribucion a las manten-
ciones (en funcion del uso), modalidades en el
ejercicio de ciertos derechos, normas sobre
comunicacion entre las partes, confidenciali-
dad, entre otras.

Recomendaciones

1.Evaluacion previa: Realizar un andlisis
exhaustivo del titulo de propiedad del terreno 'y
verificar que el arrendador tenga capacidad legal
para arrendarlo.

2. Adecuaciéon normativa: Asegurarse de que
el contrato cumple con la legislacion aplicable,
incluyendo normas ambientales, minerasy urba-
nisticas.

3. Flexibilidad: Incorporar clausulas que permi-
tan adaptarse a cambios en las condiciones del
proyecto o el entorno legal, como la modificacion
del uso del terreno o la ampliacion del plazo.

4. Consulta comunitaria: En casos donde el
terreno esté cerca de comunidades, precaver
esta circunstancia, pudiendo considerar clausu-
las que promuevan relaciones armonicas con los
habitantes locales, evitando conflictos sociales.
5. Asesoria profesional: Contar con el respal-
do de abogados especializados en derecho
minero y contratos para la redaccion y negocia-
cion del contrato.

Il. Derechos de transito en caminos publicos

y privados:

Un aspecto clave y preliminar es determinar la
naturaleza del camino:

a) Caminos Publicos

Definidos como vias ubicadas fuera de limites urba-
nos en terrenos nacionales y destinadas al libre
transito.

Para identificar caminos publicos:

« Consultar los decretos regionales disponibles en
la Direccion de Vialidad del Ministerio de Obras
Publicas (MOP), para lo cual se puede utilizar el
enlace: Direccion de Vialidad MOP (https://viali-
dad.mop.gob.cl/areasdevialidad/vialidadurba-
na/Paginas/Decretos.aspx)

« Consultar a la Direccion de Vialidad: Si persisten
dudas se puede consultar a través de ley de
transparencia directamente a Vialidad MOP para
obtener informacion especifica sobre el camino
en cuestion, para lo cual se puede utilizar el
enlace siguiente: rttps/Avww.chileatiende gob.clffichas/65998-s0-

licitar-informacion-publica-a-la-direccion-de-vialidad-ley-de-transparencia

+ Audiencia en Direccion de Vialidad: Solicitar
audiencia a través de la Ley del Lobby para
resolver dudas e inquietudes sobre el camino
en cuestion, para lo cual se puede utilizar el
enlace siguiente: https://www.chileatiende.gob.-
cl/fichas/76113-solicitar-una-au-
diencia-o-reunion-a-la-direccion-de-vialidad-ley-d
el-lobby

* Es importante destacar que la declaracion de
camino publico y su enrolamiento se efectla
mediante Decreto Supremo del Ministerio de
Obras Publicas, por orden del Presidente de la
Republica.

b) Caminos Privados

+ Construidos por particulares en terrenos de
su propiedad, aunque puedan permitir el uso a
terceros.

* Regulado por el art. 592 del Cédigo Civil el
cual sefiala que “Los puentes y caminos cons-
truidos a expensas de personas particulares
en tierras que les pertenecen, no son bienes




nacionales, aunque los duefios permitan su
uso a todos. Lo mismo se extiende a cuales-
quiera otras construcciones hechas a
expensas de particulares y en sus tierras,
aun cuando su uso sea publico, por permiso
del duerio”.

Acuerdo/ Contrato de Uso de Caminos

El contrato de uso de caminos es un instru-
mento juridico que regula el acceso y utiliza-
cién de caminos privados por parte de terce-
ros para fines especificos, como el desarrollo,
operacion o mantenimiento de proyectos.
Este tipo de acuerdo es comun en sectores
como la mineria y la energia, donde los cami-
nos privados son esenciales para garantizar
conectividad operativa. Su objetivo es equili-
brar los intereses del propietario del
camino, quien conserva sus derechos de
uso y control, con las necesidades del usua-
rio, promoviendo una relacion ordenada,
segura y eficiente.

Se recomienda la utilizacion de este contrato
incluso cuando ya se cuenta con servidum-
bres establecidas o estas estan en proceso de
constitucion. Esto permite alcanzar un acuer-
do previo con los propietarios y/o usuarios de
los caminos que facilite la ruta o procedimien-
to de constitucion de servidumbre y, al mismo
tiempo, regule aspectos esenciales de seguri-
dad, confiabilidad operativa, costos de utiliza-
cion, mantencion, y procedimientos especifi-
cos. De esta manera, se fomenta la claridad
en la relacion entre las partes y se mitiga el
riesgo de potenciales contingencias o conflic-
tos futuros.

En este contexto, el modelo de acuerdo pre-
sentado en el Anexo 3 establece un marco

detallado y estandarizado para este tipo de
contratos. Incluye disposiciones claras sobre
condiciones de uso, responsabilidades del
usuario, contribuciones al mantenimiento (en
base a la proporcionalidad del uso entre los
distintos usuarios y el deterioro segun tipo de
vehiculos y frecuencia de transito) y mecanis-
mos de resolucion de conflictos, todo ello res-
paldado por anexos que garantizan transpa-
rencia y cumplimiento normativo. Este
modelo busca facilitar acuerdos sostenibles y
mutuamente beneficiosos entre las partes,
promoviendo una operacion segura y eficien-
te en beneficio de todos los involucrados.

Preguntas Practicas y Frecuentes

i) ¢COmo se determina legalmente si un
camino es publico o privado, consideran-
do el uso histérico y la normativa vigen-
te?

El DFL N° 850, en sus disposiciones sobre
caminos publicos, establece que son aquellos
que han sido construidos, reparados o man-
tenidos con fondos fiscales o aquellos que
cumplen una funcion publica. Sin embargo, el
uso histdrico continuo también puede ser un
elemento para determinar su caracter publi-
co. En estos casos:

+ Se puede solicitar a la Direccién de Viali-
dad un pronunciamiento formal sobre la
categoria del camino.

* Recursos practicos:

- Para consultas directas: vialidad.aten-
cionciudadana@mop.gov.cl> Revisién de
mapas histéricos o catastros viales en el
Archivo Nacional o en instituciones locales.




ii) ;Qué acciones pueden tomar los mine-
ros afectados por el cierre de caminos
publicos para garantizar su reapertura
sin necesidad de recurrir a demandas
judiciales?

Ademés de las acciones mencionadas, es
posible:

* Invocar el articulo 31 del DFL N° 850, que
establece la obligacion de mantener cami-
nos publicos libres de obstaculos.

* Generar una mesa de dialogo comunita-
ria facilitada por la Gobernacion o el Minis-
terio de Obras Publicas.

+ Recursos practicos (canal de denuncias):
https://siac.mop.gob.cl/

iii) ;Qué rol deberia desempenar la Direc-
cion de Vialidad en la resolucién de con-
flictos sobre caminos que histéricamente
han sido utilizados como publicos?

EI DFL N° 850 otorga a la Direccion de Vialidad
facultades para:
+ Realizar estudios histéricos y técnicos
sobre los caminos en disputa.
+ Emitir actos administrativos que clarifi-
quen la situacion juridica.

+ Coordinar la implementacion de obras
para garantizar la accesibilidad.

iv) ;Qué pasos practicos pueden tomar
las asociaciones mineras y otras partes
interesadas para abordar el problema del
cierre de caminos publicos en las zonas
mineras?

* Invocar el articulo 36 del DFL N° 850 para

argumentar la importancia de los caminos
para actividades productivas estratégicas.

+ Solicitar asesoramiento legal en casos de
bloqueos reiterados.

+ En Chile, el bloqueo de un camino publico
por parte de particulares es considerado
una accion ilegal y arbitraria que vulnera
derechos fundamentales, como el derecho
de propiedad y el libre transito. La jurispru-
dencia ha establecido que tales actos cons-
tituyen una forma de autotutela, es decir, la
resolucion de conflictos por cuenta propia
sin recurrir a las autoridades competentes,
lo cual esta prohibido por el ordenamiento
juridico chileno.

+ Por ejemplo, la Corte Suprema ha resuelto
casos donde particulares cerraron caminos
vecinales utilizados historicamente por la
comunidad, impidiendo el acceso a propie-
dades y vias publicas. En estos casos, el
tribunal ha ordenado la reapertura de los
caminos y ha sefialado que cualquier con-
troversia sobre derechos de servidumbre
debe ser resuelta por los tribunales de justi-
cia, no mediante acciones unilaterales.

* Si usted enfrenta una situacion donde un
camino publico ha sido blogqueado, puede
interponer un recurso de proteccion ante la
Corte de Apelaciones correspondiente. Este
recurso busca restablecer el ejercicio legiti-
mo de los derechos constitucionales afecta-
dos por actos u omisiones arbitrarias o
ilegales. La accion debe presentarse dentro
de un plazo de 30 dias desde que se produ-
jo la vulneracion o desde que tuvo conoci-
miento de ella.




+ Ademas, es recomendable recopilar
evidencia que respalde la existencia y uso
historico del camino, como testimonios de
vecinos, fotografias y documentos oficiales.
Esta informacion serda fundamental para
sustentar el recurso y demostrar la ilegali-
dad del bloqueo.

+ En resumen, ante el bloqueo de un camino
publico por parte de particulares, es funda-
mental recurrir a las vias legales estableci-
das, evitando cualquier forma de autotutela,
y presentar un recurso de proteccion para
que las autoridades judiciales ordenen la
reapertura del caminoy resuelvan el conflic-
to conforme a derecho.




I1l. MODELOS PRACTICOS DE SOLICITUDES Y CONTRATOS

ANEXO 1: MODELO DE DEMANDA
DE SERVIDUMBRE JUDICIAL

EN LO PRINCIPAL: Demanda en juicio sumarisi-
mo constitucion de la servidumbre legal minera
que indica.

PRIMER OTROSI: Solicita servidumbre provisoria.

SEGUNDO OTROSI: Acompafia documentos
con citacion.
TERCER OTROSI: Acredita personerfa.

CUARTO OTROSI: Asume patrocinio y poder.

QUINTO OTROSI: Tramitacién electrénica y
forma de notificacion.

S.J. L. de [lugar correspondiente]

[NOMBRE COMPLETO DEL ABOGADO], abo-
gado, en representacion, segin se acreditara, de
[nombre de la sociedad o persona representa-
da], rol Unico tributario nimero [RUT], todos con
domicilio en esta ciudad, [direccion completa], a
US. respetuosamente digo:

Que en la representacion que invisto, deduzco
demanda en juicio sumarisimo de constitucion
de servidumbres legales mineras en contra de
[nombre del demandado], representado por
[nombre y cargo del representante], todos con
domicilio en [direccion completa], a fin de que se
constituyan las servidumbres legales mineras de
[tipo de servidumbre] que en el texto de esta
demanda se especifican, en favor de [bienes

dominantes], todo ello en base a los anteceden-
tes de hechoy de derecho que a continuacion se
exponen:

I. LOS HECHOS

1. [Nombre de la sociedad representadal],
en adelante también llamada “[nombre breve
0 sigla de la sociedad]’, es duefia de, entre
otras, las pertenencias mineras ubicadas en
[ubicacion geografical, denominadas [nombre
de las pertenencias], cuyas inscripciones de
dominio se encuentran debidamente registra-
das en el Conservador de Minas de [ubicacién].

2. Las pertenencias mineras antes individuali-
zadas, junto con otras concesiones mineras,
instalaciones y terrenos superficiales de pro-
piedad de mi representada, constituyen el
denominado “[nombre del proyecto o unidad
minera]’, que contempla [descripcion breve
del proyecto y su importancial.

3. Entre las instalaciones que comprende
dicho proyecto se encuentra [descripcion de
instalaciones clave], que se emplazan en [ubi-
cacion precisa] en terrenos de propiedad de
[nombre de la representada].




4. Con el proposito de [razon de la servidum-
bre, como asegurar el suministro de agua,
energia, transito, etc.], se hace indispensable
constituir sobre los predios identificados como
[descripcion del predio sirviente], las servidum-
bres legales mineras de [tipo de servidumbre],
con el fin de [objetivo especifico].

5. Los terrenos objeto de la presente demanda
son de propiedad de [propietario, por ejemplo,
el Fisco de Chile] y se encuentran inscritos a
fojas [detalles registrales del predio] y tienen
los siguientes deslindes segun los titulos:

(I

6. Las areas afectadas por la servidumbre se
describen de la siguiente manera:

* LOTE [numero]: Franja de terreno de domi-
nio fiscal, ubicada en la comuna de [nombre de
la comuna], inscrita @ mayor cabida a fojas
[numero] del Registro de Propiedad del Con-
servador de Bienes Raices de [ubicacion]
correspondiente al afio [afo].

Tiene una longitud de [longitud en metros], un
ancho de [ancho en metros], y una superficie
total de [superficie en hectareas].

El eje de esta franja esta determinado por la
linea que une correlativamente los siguientes
vertices, cuyas coordenadas UTM expresadas
en metros vy referidas al Datum [WGS-84 o
PSAD-56] son las siguientes:

Vértice Norte (m) Este (m)
1 [coordenada 1TN] [coordenada 1E]
2 [coordenada 2N] [coordenada 2E]

* LOTE [numero]: Poligono de terreno de
[dominio fiscal], ubicado en la comuna de
[nombre de la comuna], inscrita a mayor
cabida a fojas [nUmero] del Registro de Propie-
dad del Conservador de Bienes Raices de [ubi-
cacion] correspondiente al afio [afio].

Tiene una superficie total de [superficie en
hectareas], cuyo perimetro esta determinado
por la linea que une correlativamente los
siguientes vértices, cuyas coordenadas UTM
expresadas en metros vy referidas al Datum
[WGS-84 0 PSAD-56] son las siguientes:

Vértice Norte (m) Este (m)
1 [coordenada 1N] [coordenada 1E]
2 [coordenada 2N] [coordenada 2E]

7. En el segundo otrosi se acompafian planos
donde se representa graficamente los terre-
nos solicitados en servidumbre, con las coor-
denadas UTM de cada vértice y su superficie.

Il. EL DERECHO

1. Fundamento constitucional y legal:
Conforme al articulo 19 N° 24 de la Constitu-
cion Politica de la Republica, los predios super-
ficiales estan sujetos a las obligaciones y limita-
ciones que la ley sefiale para facilitar la explo-
racion, explotacion y beneficio de las minas.

2. Normas especificas aplicables:

El articulo 8° de la Ley Organica Constitucional
sobre Concesiones Mineras vy los articulos 120
y siguientes del Codigo de Minerfa regulan el
derecho de los concesionarios mineros a cons-
tituir servidumbres sobre predios superficiales
para facilitar la conveniente y comoda explota-
cion minera.



3. Procedimiento sumarisimo:

En conformidad con los articulos 234 y 235 del
Codigo de Mineria, se establece el procedi-
miento sumarisimo para la constitucion de
servidumbres legales mineras.

4. Indemnizacion:

De conformidad con el articulo 122 del Codigo
de Mineria, solicito que se determine el monto
de la indemnizacion correspondiente al titular
del predio sirviente, a pagar previo o simulta-
neamente a la constitucion de la servidumbre.

POR TANTO:

Solicito a US.:
1. Tener por interpuesta la presente demanda
de servidumbre en juicio sumarisimo y, en
definitiva, declarar:

a. Que se acoge la demanda y se constituyen
las servidumbres legales mineras de [tipo de
servidumbre], en favor de [bienes dominan-
tes], sobre los predios identificados, conforme
a las espedcificaciones indicadas en el cuerpo
de esta presentacion.

b. Que se determine la indemnizacién corres-
pondiente a pagar al titular del predio sirviente,
ordenando su cumplimiento en los términos
que SS. estime pertinentes.

c. Que se inscriban las servidumbres constitui-
das en el Registro de Hipotecas y Gravamenes
del Conservador de Bienes Raices de [ubica-
cion], con las subinscripciones correspondien-
tes en los registros del predio sirviente.

d. Todo, con costas.

PRIMER OTROSI:

En consideracion a lo expuesto en lo principal,
solicito a US. autorizar provisoriamente a [nom-
bre de la representada] para hacer uso inmedia-
to de la servidumbre solicitada, conforme a lo
dispuesto en el articulo 134 del Codigo de Mine-
ria, bajo las condiciones que SS. determine, inclu-
yendo:

a. El monto de la caucion que asegure el pago de
las indemnizaciones.

b. La inscripcion provisoria de la resolucion
respectiva.

SEGUNDO OTROSI:
Acompafio con citacion los siguientes documen-
tos:

1. Certificado de dominio vigente de |os bienes
dominantes, incluyendo las coordenadas geo-
graficas correspondientes.

2. Certificado de dominio vigente del predio
sirviente.

3. Plano con representacion grafica de la servi-
dumbre, incluyendo coordenadas UTM (Datum
Norte y Este) de los vértices y su superficie.

Sirvase US. tenerlos por acompafiados, en forma
legal.

TERCER OTROSI:

Sirvase US. tener presente que mi personeria
consta en escritura publica de fecha [fecha],
otorgada ante el notario de [ubicacion], don
[nombre del notario], repertorio N° [nUmeraq],
que en copia autorizada acompafo a esta pre-
sentacion.




CUARTO OTROSI:

Sirvase US. tener presente que asumo patrocinio
y poder en representacion de [nombre de la
representada por esta causal, con todas las facul-
tades del articulo 7 del Codigo de Procedimiento
Civil.

QUINTO OTROSI:

Solicito que todas las resoluciones dictadas en
este juicio sean notificadas al correo electronico
[correo electrénico].




ANEXO 2: MODELO CONTRATO
DE ARRIENDO

En [Lugar], a [Fecha], comparecen: por una parte, [Nombre del Arrendador], cédula de identidad
numero [N° de identificacion], domiciliado en [Direccion del Arrendador], en adelante "El Arrenda-
dor"; y por otra parte, [Nombre del Arrendatario], cédula de identidad numero [N° de identificacion],
domiciliado en [Direccion del Arrendatario], en adelante "El Arrendatario”; quienes acuerdan celebrar
el presente Contrato de Arrendamiento sujeto a las siguientes clausulas:

PRIMERA: BIEN ARRENDADO El Arrendador arrienda al Arrendatario el inmueble ubicado en
[Direccion del Bien Arrendado], compuesto por [Descripcion del Bien], el cual se destinara exclusiva-
mente para [Uso Especifico del Inmueble]. El Arrendatario declara haber inspeccionado el inmueble
y encontrarlo en condiciones aptas para el uso convenido.

SEGUNDA: DESTINO El inmueble sera destinado unica y exclusivamente para [Uso Especifico del
Inmueble], estando prohibido su uso para fines distintos sin la previa autorizacion escrita del Arren-
dador.

TERCERA: PLAZO El presente contrato tendra una duracion de [Plazo del Contrato] a contar desde
[Fecha de Inicio], venciendo automaticamente el [Fecha de Término], salvo renovacion expresa por
escrito entre las partes.

CUARTA: RENTA DE ARRENDAMIENTO El Arrendatario pagara al Arrendador, por concepto de
renta mensual, la suma de [Monto de la Renta] pesos chilenos, pagadera dentro de los primeros [Dia
de Pago] dias de cada mes en la cuenta bancaria indicada por el Arrendador o en el lugar que éste
designe. El atraso en el pago de la renta generara intereses moratorios equivalentes a un [Porcentaje
de Interés] mensual.

QUINTA: GARANTIA El Arrendatario entrega en este acto al Arrendador, a titulo de garantfa, la suma
de [Monto de la Garantia] pesos chilenos, que sera devuelta al término del contrato, previa revision
del estado del inmueble y siempre que no existan deudas pendientes por concepto de renta o dafios
imputables al Arrendatario.

SEXTA: MANTENIMIENTO Y REPARACIONES £l Arrendatario se obliga a mantener el inmueble en
buen estado de conservaciony limpieza. El Arrendador se hara cargo de las reparaciones necesarias




para mantener el inmueble en condiciones habitables, excepto aquellas que sean consecuencia del
mal uso por parte del Arrendatario.

SEPTIMA: MODIFICACIONES Y MEJORAS E| Arrendatario no podra realizar modificaciones o mejo-
ras en el inmueble sin autorizacion previa y por escrito del Arrendador. Cualquier mejora realizada
quedara en beneficio del inmueble y no dara derecho a compensacion alguna.

OCTAVA: PROHIBICIONES El Arrendatario se compromete a no subarrendar el inmueble ni ceder
el presente contrato a terceros sin el consentimiento expreso y por escrito del Arrendador.
NOVENA: SEGURO El Arrendatario debera contratar un seguro que cubra los dafios al inmueble y los
riesgos derivados del uso del mismo, manteniendo vigente dicha pdliza durante toda la vigencia del
contrato.

DECIMA: RESPONSABILIDAD E| Arrendatario sera responsable de los dafios causados al inmueble,
salvo aquellos que resulten del uso normal y adecuado del mismo. El Arrendador no sera responsa-
ble por dafios o perjuicios causados por terceros o por hechos fortuitos o de fuerza mayor.

UNDECIMA: ENTREGA DEL INMUEBLE Al término del contrato, el Arrendatario debera entregar el
inmueble en las mismas condiciones en que lo recibid, salvo el deterioro natural por el uso normal
del mismo. En caso de incumplimiento, el Arrendador podra retener la garantia para cubrir los dafios
Yy perjuicios ocasionados.

DUODECIMA: JURISDICCION Y DOMICILIO Para todos los efectos legales derivados del presente
contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad de [Ciudad] y se someten a la jurisdiccion de sus
tribunales de justicia.

DECIMOTERCERA: MODIFICACIONES Cualquier modificacion al presente contrato debera constar
por escrito y ser firmada por ambas partes.

DECIMOCUARTA: DISPOSICIONES FINALES Las partes declaran haber leido y comprendido el con-
tenido del presente contrato, firmandolo en sefial de conformidad. En caso de controversia, las
partes acuerdan buscar una solucién amigable antes de recurrir a los tribunales de justicia.



ANEXO 3: MODELO DE ACUERDO
DE USO DE CAMINOS

ENTRE:

1. [PARTE 1], representada por [Representante Parte 1], ambos domiciliados en [Direccion Parte 1],
en adelante “Parte 1"y

2. [USUARIQ], representada por [Representante Usuario], domiciliado en [Direccién Usuario], en
adelante “Usuario”.

Las Partes declaran que han convenido celebrar el presente acuerdo (el “Acuerdo”), que se regira por
las siguientes cldusulas:

PRIMERA: Antecedentes

1. Usuario requiere utilizar un tramo de camino privado denominado [Nombre del Camino], de pro-
piedad de Parte 1, en adelante el “Camino”, para la construccion, operacion y mantenimiento de
[Proyecto del Usuario].

2. El tramo especifico del Camino requerido esta descrito en el Anexo 1 (“Plano del Camino”), que
forma parte integrante del presente Acuerdo.

SEGUNDA: Objeto del Acuerdo
Parte 1 autoriza a Usuario a utilizar el Camino en los términos y condiciones establecidos en este
Acuerdo, exclusivamente para [finalidad especifica].

TERCERA: Condiciones de Uso
1. Usuario se obliga a:
* Cumplir con los protocolos de seguridad y mantenimiento establecidos en el Anexo 2 (“Procedi-
mientos de Uso del Camino”).

Respetar los limites de carga y horarios de uso detallados en el Anexo 3 (“Restricciones de
Uso”).

2. Parte 1 se reserva el derecho de usar el Camino para sus propias operaciones o de autorizar su
Uso a terceros, siempre que no interfiera con el uso autorizado a Usuario.




3. Cualguier obra de mantenimiento requerida en el Camino que sea atribuible al uso de Usuario
debera ser notificada y realizada a su exclusivo costo.

CUARTA: Contribucion al Mantenimiento

1. Usuario pagara una contribucion anual de [Monto en UF o Moneda Local] a Parte 1 para cubrir
los costos de mantenimiento proporcional del Camino. Este monto se detalla en el Anexo 4 (“Calcu-
lo de la Contribucion”).

2. La contribucion sera revisada anualmente en base al flujo vehicular registrado por Usuario y las
Partes.

QUINTA: Responsabilidades del Usuario
Usuario sera responsable de:

1. Reparar cualquier dafio causado al Camino o a bienes de las Partes debido a su uso.

2. Asegurar que sus contratistas y subcontratistas cumplan con los términos de este Acuerdo.

3. Mantener seguros vigentes que cubran dafios a terceros y accidentes, conforme a lo especifica-
do en el Anexo 5 (“Seguros Obligatorios”).

SEXTA: Vigencia y Terminacion

Este Acuerdo tendra una duracion inicial de [Plazo en Afios] a partir de [Fecha de Inicio], renovable
automaticamente por periodos iguales, salvo notificacion en contrario por cualquiera de las Partes
con [Plazo de Aviso] de anticipacion.

Las Partes podran dar por terminado este Acuerdo en caso de incumplimiento grave por parte de
Usuario, previa notificacion escrita detallando las causales.

SEPTIMA: Jurisdiccién y Legislacién Aplicable
1. Las Partes fijan su domicilio en la ciudad de [Ciudad], sometiéndose a la jurisdiccion de sus tribu-
nales ordinarios de justicia.
2. Este Acuerdo se regira por las leyes de la Republica de Chile.

ANEXOS
1. Plano del Camino.
2. Procedimientos de Uso del Camino.
3. Restricciones de Uso.
4. Calculo de la Contribucion.
5. Seguros Obligatorios.



En fe de lo anterior, las Partes suscriben este Acuerdo en [Lugar], a [Fechal.

[Firma Parte 1]

[Firma Usuario]
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